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De opgave

een toekomstbestendige woningvoorraad

SOCIAAL ECONOMISCH FYSIEK
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funderingsproblematiek

buitenruimte en infrastructuur
energietransitie
verduurzaming

achterstallig onderhoud
klimaatadaptatie

Hoeveel woningen hebben we in Rotterdam?

ruim 300.000

Hoeveel woningen hebben een kwetsbare fundering?

circa 150.000




Risicokaart Rotterdam

Funderingsrisico Houten Palen Subbuurten
[ Geen informatie sanwezig
b Laag risico houten palen
. Midden risico houten palen
. Hoog risica houten palen

I Urgentrisico houten palen

Funderingsrisico Niet_onderheid Subbuurten
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I Hoog risica nietanderheid
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Programma

Wijkgericht en bloksgewijs funderingsonderzoek

Bloksgewijs funderingsherstel

Urgente aanpak
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eigenaren van ruims
50.000 woningen
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Beleid

Subsidie voor funderingsonderzoek

« 75% van de kosten tot een maximum van €1.500 - .?
- tegenprestatie = publicatie

Handhaving funderingsonderzoek

- eerst minnelijk overleg met subsidie
- anders handhaving zonder subsidie

Procesbegeleiding funderingsherstel

- kosteloze procesbegeleiding van A - Z
- inclusief directievoering maar exclusief bouwtoezicht

Handhaving funderingsherstel

- indien de fundering binnen 5 jaar hersteld moet zijn
« als 507% van eigenaren welwillend is

— 39)o|sbuliapunyg —

11



Funderingsherstel

houten paalfunderingen

complexiteit = hoo
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juridisch
sociaal
financieel
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Funderingsherstel

inzet procesbegeleiding en handhaving

Situatie

10 panden x 3 bouwlagen = 30 woningen
€60.000 per woning = €180.000 per pand = €1.800.000 projectkosten
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Funderingsherstel

inzet procesbegeleiding en handhaving
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Funderingsherstel

inzet procesbegeleiding en handhaving

Conclusie

zonder inzet van procesbegeleiding, financiering en handhaving is het
bijna onmogelijk om bloksgewijs funderingsherstel te realiseren
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Funderingsherstel

niet-onderheide fundering
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Toekomstbestendig wonen?

Geen duurzame warmte

en hoge stookkosten
Mechanische ventilatie

Zonnepanelen

Asbest

Geisoleerde
muren
en vioeren

Enkelsteens muur
QOverstek tegen

hitte

Koudebrug : N Muur niet geisoleerd

Open
verbrandingstoestel

Gehorige vioeren

Geisoleerd glas

Onvelig balkon
door corrosie

Woning op
uitgiftepeil

Scheurvorming
door ongelijke

g i | Enkel glas

Constructief
veilig en sterk

Slechte bedrading

Slechte ventilatie

Water Inn‘

binnen bij
harde regen

Duurzame

Optrekkend vocht
warmteoplossing

en schimmel

Fundering op

Verzakte bodem Niet onderheid Leidingenen betonnen palen
S b N St bedragingen voldoen

Leidingbreuk tussen

huis en straat
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Haalbaarheid van herstel

economisch
verantwoord

technische
uitvoerbaarheid

houten paafundering

meestal wel

gunstig

niet-onderheid

meestal niet

sociaal

ongunstig

juridisch
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Bloethf circa 2600 niet-onderheide woningen
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Wat is er nodig?

- goed functionerende (eerlijke) woningmarkt in
relatie tot funderingsproblemen

- sociaal statuut voor eigenaren-bewoners zonder
handelingsperspectief

- robuust investeringsfonds dat zorgt voor
vertrouwen en continuiteit

 het verbinden van opgaven in relatie tot de
bestaande woningvoorraad, het woningtekort, de
energietransitie en klimaatadaptatie etc.

- instrumenten die helpen gebiedsontwikkeling te
versnellen

aad voor de leefomgeving en infrastructuur (2024)

amer - ABDTOPConsult (2025)
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